LEILOES

/4 PETROZINI

EDITAL DE LEILAO:

VENDEDORES: HELIO RIBEIRO ALVES, inscrito no CPF n° 056.471.968-45, bem
como sua conjugé ELIDA CONDE ALVES, incrita no CPF n° 072.321.118-35

Data do Leildo: 15 de janeiro de 2026 as 14h00
LEILOEIRO OFICIAL: WALDYR CONDE PETRONI — JUCESP 1484
Leildao on-line: www.petrozinileiloes.com.br

WALDYR CONDE PETRONI, na qualidade de Leiloeiro Oficial, inscrito na JUCESP sob
n° 1484, devidamente autorizado pelos VENDEDOR levara a PUBLICO LEILAO os lotes
abaixo descritos e caracterizados, o0s quais serdo apresentados e vendidos
sucessivamente, na modalidade “Maior Lance”, que se regera pelas normas e
disposicdes consignadas neste Edital. O Leildo sera realizado de forma “on line” através
do site www.petrozinileiloes.com.br por seu Leiloeiro Oficial, Waldyr Conde Petroni,
JUCESP 1484.

1 - IMOVEL EM LEILAO:

1.1. LOTE 1. Uma casa e respectivo terreno situados a Rua Lavrinhas n° 203
(atualmente Rua Aragdo n° 1027) , parte dos lotes 199 a 201, da Vila Mazzei, 22°
Subdistrito Tucuruvi, medindo o terreno 11,00 metros de frente para a referida Rua, por
20,00 metros da frente aos fundos, de ambos os lados, e nos fundos a mesma medida
da frente, encerrando a area de 160,00metros quadrados (Av.9 por meio de
requerimento retificou a area para 220,00 metros quadrados), confinando do lado direito
de quem da rua olha para o imével, com o lote n°® 203 de Concetta Farina, e de outro
lado e nos fundos com propriedade de Riotaro Ikamcto, confinando atualmente, do lado
direito de qguem da rua olha para o imével, com o prédio n°® 1.029, do lado esquerdo com
o prédio n°® 1.025, e pelos fundos com a casa n° 2 da Rua Alexandrina. Contribuinte n°
070.230.0252-9.

2 - CONDICOES DE VENDA:

2.1. O lote sera considerado em negociagdo a quem ofertar maior lance, partindo-se do
preco minimo de venda, a saber:

LOTE 01 — Preco minimo R$490.000,00 (quatrocentos e noventa mil reais), mais
5% de comissao do leiloeiro.

2.2. A negociacdo sera considerada perfeita e acabada apos a aprovacao do lance por
parte do Vendedor, ndo bastando a informacéo no site de que o lote foi arrematado.

2.3. Caso ndo tenham lances diretos no sistema, o interessado podera encaminhar
PROPOSTA DE COMPRA, que devera conter o valor a ser pago pelo interessado,
prazo, condi¢des, se pretende financiar, vale dizer, todos os elementos necessérios para
negociacao, além de prever o pagamento da comisséo de 5% do Leiloeiro Oficial.
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2.4. A proposta sera encaminhada ao LEILOEIRO OFICIAL para analise e inicio de
tratativas com o VENDEDOR. Apds as tratativas e conclusdo do negdcio o interessado
pagara, além do valor negociado diretamente com o Vendedor, a comissédo de 5% do
Leiloeiro Oficial.

3 - DO PAGAMENTO DA ARREMATACAO:

3.1. ApGs a aprovacao do Vendedor (item 2.2. acima), o Arrematante ter4 o prazo de
3(trés) dias uteis para pagamento: a) Da integralidade do valor da arremata¢éo na conta
da VENDEDOR, a ser efetuado por TED pelo Arrematante; b) Do sinal e principio de
pagamento conforme convencionada em acordo ou compromisso de compra e venda
entre Comprador e Vendedor, na hip6tese de proposta aprovada. ¢) Comissdo de 5%
(cinco por cento) na conta do LEILOEIRO OFICIAL, sobre o valor do lance de
arrematacao ou sobre a proposta aprovada entre Comprador e Vendedor.

4 - COMO PARTICIPAR DO LEILAO “ON-LINE”:

4.1. Serao aceitos lances via internet, com participacdo online dos interessados, por
meio de acesso identificado e fornecido sob exclusiva responsabilidade do leiloeiro,
estando os interessados sujeitos integralmente as condi¢des dispostas neste edital de
leildo. O interessado que efetuar o cadastramento devera ter capacidade e legitimidade
para assumir todas as responsabilidades e obrigag6es dispostas neste edital de leildo.
Para acompanhamento do leilao e participagdo de forma “online” deverdo os
interessados efetuar cadastro prévio no site do leiloeiro, enviar a documentacdo
necessaria, bem como anuir as regras de participacao dispostas no site do leiloeiro para
obtencao de “login” e “senha”, o qual validara e homologara os lances em conformidade
com as disposicdes do edital. Em caso de recusa do leiloeiro ou por qualquer outra
ocorréncia, tais como, queda ou falhas no sistema, conexao de internet, linha telefénica
ou outras ocorréncias, sejam quais forem o0s motivos, posto que sejam apenas
facilitadoras de oferta, com os riscos naturais as falhas ou impossibilidades técnicas,
imprevisdes e intempéries, que sdo assumidos com exclusividade pelo interessado ao
optar por esta forma de participagédo, ndo sendo cabivel qualquer reclamacéo a respeito.

5 - FORMALIZACAO: ESCRITURA/INSTRUMENTO AQUISITIVO:

5.1. A Escritura Publica de Venda e Compra sera outorgada pelo VENDEDOR no prazo
de até 60 (sessenta) dias, contados da arrematacao, cabendo a escolha do cartério ao
VENDEDOR, devendo o Arrematante se dirigir e fazer presente ou por procuracao
publica no dia e hora agendados para a lavratura.

5.2. A transmissao da posse direta pelo VENDEDOR se dara conjuntamente com a
outorga da escritura publica de compra e venda. Céd. do Leildo: 825/TJ

5.3. Na hip6tese de proposta aprovada entre COMPRADOR E VENDEDOR a outorga
da escritura publica de compra se fara nos termos do compromisso de compra e venda
assinado entre as partes ou das condi¢des da proposta, bem como a imissdo na posse
se fara de acordo com essas tratativas.
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5.4. Outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra o ARREMATANTE devera
apresentar ao VENDEDOR, no prazo de até 30 (trinta) dias a contar da data de
assinatura, o instrumento devidamente registrado, no respectivo Cartério de Registro
Imobiliario, ressalvadas as hipoteses de prorrogac6es autorizadas ou quando houver
pendéncias documentais do VENDEDOR, bem como efetivar a substituicdo do
contribuinte na Prefeitura Municipal e do responsavel pelo imovel junto a administracao
do condominio.

6 - DOS IMPOSTOS E DAS DESPESAS COM A TRANSFERENCIA DO IMOVEL:

6.1. O VENDEDOR ¢ responsavel pelo pagamento de todos os impostos, taxas,
despesas de condominio e outras, de qualquer natureza, que incidam sobre o imével e
cujos vencimentos ocorram até a data do Leilao.

6.2. A partir da arrematagdo em Leildo, 0 ARREMATANTE/COMPRADOR passa a
responder, integralmente, por todas as obrigagdes relativas ao imovel, inclusive: (a) por
impostos, taxas, contribui¢céo e encargos que incidam ou venham a incidir sobre o imével
ou que sejam a ele inerentes, tais como despesas de condominio, foros, laudémios,
exigéncias apresentadas por autoridades publicas e despesas em geral, (b) pela
manutencdo e conservacao do imével e reparacbes, seguranca do imovel e medidas
necessarias a imissao ou defesa da posse; e (c) por construcdes, reformas e demolicdes
gue venha a realizar no imével e obtengéo das respectivas aprovagdes/regularizacdes
necessarias. O COMPRADOR devera pagar tais obrigagbes em seus vencimentos,
ainda que langadas em nome do VENDEDOR ou de seus antecessores.

6.3. Serdo de responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas
necessarias a transferéncia do(s) imovel(is) arrematado(s), tais como, imposto de
transmissdo, taxas, alvaras, certidées, avaliacfes, certidbes pessoais em nome do
Vendedor, escrituras, emolumentos cartorarios, registros, averbacdes de qualquer
natureza, servicos de despachante, inclusive o recolhimento de laudémio e obtencéo de
certiddes autorizativas, ainda que relativo a hipoteses de situagcbes enfitéuticas ndo
declaradas ao tempo da alienacao.

7 - DA VENDA EM CARATER AD CORPUS E CONFORME O ESTADO FISICO DO
IMOVEL:

7.1. Os imdveis serao Leiloados e vendidos em carater “AD CORPUS” e no estado em
gue se encontram, sendo que as areas mencionadas nos editais, catalogos e outros
veiculos de comunicacdo, sdo meramente enunciativas e repetitivas das dimensfes
constantes do registro imobiliario, isto €, o arrematante adquire o imével como se
apresenta como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras limitacoes,
sejam elas quais forem, ndo podendo, por conseguinte, exigir complemento de area,
reclamar eventuais mudancas nas disposi¢des internas dos comodos dos imoveis
apregoados, ndo podendo ainda, alegar desconhecimento das condicdes,
caracteristicas e estado de conservacao e localizacédo dos bens, seja a que tempo ou
titulo for, ndo sendo cabivel, Cod. do Leildo: 825/TJ portanto, pleitear a rescisdo do
contrato ou abatimento proporcional do preco em tais hipéteses, sendo responsavel por
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eventual regularizacdo acaso necessaria.

7.2. Caso o imdvel esteja ocupado por terceiros, 0 ARREMATANTE assume o risco da
arrematacao do imovel no estado em que efetivamente se encontra, independentemente
de conseguir adentrar no imével para verificar suas condi¢oes.

7.3. O ARREMATANTE declara-se ciente que, caso o imoével esteja ocupado, a
desocupacéo e o ajuizamento das medidas judiciais pertinentes serdo de sua inteira
responsabilidade e custeadas pelo mesmo, ndo tendo o VENDEDOR qualquer
responsabilidade sobre tal ato.

8 - PENALIDADES:

8.1. O ndo pagamento dos valores de arrematagao, comissdo do Leiloeiro, no prazo
estabelecido neste edital, configurara desisténcia ou arrependimento por parte do
arrematante, ficando este obrigado a pagar o valor da comissao devida ao Leiloeiro (5%
- cinco por cento) e perdera a favor do Vendedor o valor correspondente a 20% (vinte
por cento) do lance ou proposta efetuada, destinado ao reembolso das despesas
incorridas. Podera o Leiloeiro emitir titulo de crédito para a cobranca de tais valores do
ARREMATANTE, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso,
sem prejuizo da execugado prevista no artigo 39, do Decreto n® 21.981/32, excluindo o
VENDEDOR de qualquer penalidade.

9 — ONUS QUE RECAEM SOBRE O VENDEDOR:
9.1. DEBITOS DE IPTU: N&o constam débitos de IPTU/Divida Ativa até 05/12/2025.

9.2. O Vendedor sera responsavel por todos os débitos de IPTU anteriores a data da
arrematacdao, ficando assim o Arrematante livre de quaisquer énus de IPTU anteriores
a arrematacao.

10 - DISPOSICOES GERAIS:

10.1. A responsabilidade do VENDEDOR pela evicgédo ficara limitada a devolugéo do
valor recebido pela venda, excluida a comisséo do leiloeiro. Referida responsabilidade
abrangera, também, o reembolso de valores comprovadamente despendidos pelo
ARREMATANTE a titulo de despesas de condominio e imposto relativo a propriedade
imobiliaria (IPTU ou ITR, conforme o caso), desde que comprovado pelo
ARREMATANTE, o impedimento ao exercicio da posse direta do imével. Referidos
valores serdo atualizados pelos mesmos indices aplicados as cadernetas de poupanca
desde o dia do desembolso do ARREMATANTE até a data da restituicdo, ndo sendo
conferido ao adquirente o direito de pleitear quaisquer outros valores indenizatorios, a
exemplo daqueles estipulados nos artigos 448 e 450 do Cdédigo Civil Brasileiro, e
tampouco por benfeitorias eventualmente introduzidas no imével apoés a data da
aquisicao, pelas quais ndo podera sequer pleitear direito de retencédo do imével, a menos
gue expressamente autorizadas pelo vendedor.

10.2. As fotos dos bens disponibilizadas no site do leiloeiro, bem como as imagens de
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video que serdo exibidas por ocasido do leildo, sdo recursos meramente ilustrativos,
com o objetivo de oferecerem conforto aos interessados. Assim sendo, a manifestacéo
de interesse na compra de qualquer lote, deve-se dar somente apds visitacao fisica e
andlise das documentacdes dos imoveis.

11.3. Fica reservado ao VENDEDOR, sem necessidade de aviso prévio, o direito de
retirar os imoveis em lotes de acordo com seu critério ou necessidade, por intermédio
do Leiloeiro, sem que caiba ao proponente/interessados direito a qualquer indenizacdo
ou compensacao de qualquer natureza.

11.4. Ao concorrer para a aquisicdo do imével por meio do presente leildo, ficara
caracterizada a aceitagdo pelo ARREMATANTE das referidas condi¢des estipuladas
neste edital. As demais condi¢bes obedecerdo ao que regula o Decreto Federal n°
21.981 de 19 de outubro de 1932, com as altera¢des introduzidas pelo Decreto n° 22.427
de 1° de fevereiro de 1933, que regula a profissédo de Leiloeiro Oficial. Céd. do Leildo:
825/TJ

11.5. A responsabilidade do Leiloeiro limita-se exclusivamente a condugéo do leildo e
intermediacdo, nao respondendo por vicios ocultos, ©6nus, contaminacdo ou
irregularidades do imével. Fica eleito o Foro da Comarca de Sdo Paulo, para dirimir
quaisquer duvidas, oriundas do presente evento, com exclusdo de qualquer outro.
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